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ASSOCIACAO DOS PROPRIETARIOS DO RESIDENCIAL CHACARA
SANTO ANTONIO

REGULAMENTO DE OBRAS
RESIDENCIAL CHACARA SANTO ANTONIO

A ASSOCIACAO DOS PROPRIETARIOS DO RESIDENCIAL CHACARA SANTO ANTONIO, conforme disposto no
artigo 60 do capitulo VIII - das Disposi¢cdes Gerais e Transitorias do Estatuto Social, vem através do presente apresentar
a seus associados, o Regulamento de OBRAS aprovado pela Assembléia Geral Extraordinaria de 05/10/2024 e a

redacao a abaixo retransmitida na Assembléia Geral Ordinaria de 23/08/2025.

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES -
DO PROJETO, LICENCA DE OBRA, UTILIZACAO,
MODIFICACAO E “HABITE-SE”

Art.1°- As obras que os proprictarios vierem a executar em scus lotes estdo sujeitas as clausulas e condigdes constantes do seu
compromisso de venda e compra, com as restricdes impostas pela loteadora do empreendimento, pela Prefeitura Municipal de

Botucaty, ¢ pelas demais disposigdes legais, mormente quanto & drea a ser construida, suas divisas e seus recuos, sendo que 0 seu
inicio estd condicionado & apresentacio do respectivo alvard de licenga para construcdo, expedida pela Prefeitura Municipal de

Botucatu.

Art.2°- O proprietario do imével, ou seu possuidor, sdo responsdveis pela manutengdo das condigbes de estabilidade, seguranga ¢
salubridade do imével, suas edificagdes e equipamentos, assegurando todas as informagdes cadastradas relativas a seu imovel.

Art.3°- Qualquer construgdo, reconstrugdo, reforma, acréscimo ou demoli¢do, somente poderda ser iniciada no loteamento se o
interessado tiver previamente aprovada a sua obra junto & Associagdo dos Proprietdrios do Residencial Chacara Santo Antonio, e

obtido o respectivo alvara de licenga da construgdo, junto a Prefeitura Municipal de Botucatu.

Art.4°- Antes da obtencdo de Licenca de Obras, o interessado devera aprovar junto a Associagdo o seu projeto, devendo para tanto

apresentar os seguintes documentos:

I- Projeto de acordo com o artigo 6°, em trés vias no minimo;,

[I- CND- Certiddo Negativa de Débitos junto a ASSAN, este devera ser emitido pelo escritdrio de contabilidade contratado pelo

condominio.

111- Memorial descritivo dos materiais, servicos e métodos de trabalho que serdo empregados na obra, em trés vias no minimo, dever:

também ser entregue uma copia digital.

IV- Copia xerox do registro de iméveis do instrumento de venda ¢ compra do lote, em uma via no minimo;

V- Memorial do sistema de esgoto, com calculos ¢ desenhos, além da implantagio em planta, em trés vias no minimo; W
VI- Memorial de piscina, se houver, em trés vias no minimo;

VII- Localizagdo da obra, ou no caso de ndo haver ainda indicag¢do precisa, referéncia a um ponto facilmente identil‘icé\ el, constar

referéncia ao loteamento;

VIII- Natureza da obra: construgdo, reconstrucdo, acréscimo, demoli¢do ou movimento de terra;
1X- Nome do autor do projeto; )?é/ )/
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X- Nome do responsdvel téenico,

Art.5% Os projetos sé serlo aceitos pela Associaglo, quando legivers ¢ elaborados de acordo com as normas da Associagdo Brasilera
de Normas Técnicas - ABNT, no qual deverdo constar os seguintes dados

I- Natureza ¢ local da obra, nome do proprietirio ¢ escalas utilizadas, com a especificagdo da rua, quadra e numero do lote:

[1- Espago proprio, contendo as assinaturas do interessado, do autor do projeto ¢ do responsivel técnico, com indicagdo dos nimeros
de registro no CREA, na Prefeitura Municipal ¢ do nimero da Anotagdo de Responsabilidade Técnica - ART,

I11- espago proprio, com inser¢do dos seguintes dados:
a) linha norte-sul,
b) planta de situagdo, sem escala, com a localizagdo do lote ¢ a denominagdo das ruas circunvizinhas,

IV- Espago proprio, com a discriminagdo da drea do terreno, areas ocupadas pela edificagio da construgdo, jd existente, reconstrugio,
demoligio, reforma ou acréscimo, discriminadas por pavimentos, area livre, coeficiente de aproveitamento. taxa de ocupagio,

V- Espago reservado para carimbos de aprovagdo.

Pardgrafo Gnico- No caso de vanos desenhos de um projeto que ndo caibam numa Gnica folha, serd necessario numera-las no local
do "quadro legenda™ em ordem crescente, indicando a quantidade de folhas.

Art.6°- Do projeto devem constar os seguintes elementos:

J- Planta de cada um dos pavimentos que comportar o edificio, embasamento, rés do chdo, pordo, sotdo e suas respectivas
dependéncias, com indicagdo do destino de cada compartimento e suas respectivas dimensoes,

[I- Duas elevagdes de fachada, uma da fachada voltada para as vias internas, ¢ outra lateral,
[1I- planta de locagdo em que se indique:

a) posicdo do edificio a construir em relagdo as linhas himitrofes, devidamente cotadas, localizagdo das servidoes que
porventura onerem o imovel, locagdo de postes ¢ drvores defronte 0 imoével,

b) orientacdo norte-sul;

c) perfil longitudinal ¢ perfil transversal do terreno, em posigdo media, sempre que este ndo for em nivel, tomando-se como
referéncia o nivel do eixo da rua, ou cotas de niveis do lote, sem prejuizo do levantamento planialtimétrico da area, se
necessario,

IV- Cortes transversais e longitudinais da obra principal, mostrando as alturas dos peitoris, aberturas, pés-direitos e barras
impermedveis,

V- Planta da cobertura com indicagiio das caidas de dguas, em escala minima de 1:200 para construgdes residenciais;

Art.7°- E reservado, @ Associaglo dos Proprietirios, o direito de indagagdo sobre os destinos das obras em conjunto ¢ seus elemdndS
componentes e recusar, justificadamente, aqueles que forem julgados inadequados ou inconvenientes, sobre aspectos de seguranca.
higiene ¢ salubridade.
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Art.8°- Os clementos grificos referidos no artigo 6°, serdo apresentados em trés vias no minimo, todas em papel de boa qualidade ¢
legiveis, que terdo o seguinte destino apds aprovagio:

I- Uma via ficard no arquivo da Associa¢do dos Proprietdrios do Residencial Chacara Santo Antonio, desde que possua carimbo de
aprovagao,

IT - Uma via ficara no arquivo da Administradora;
I11- Uma via serd devolvida ao interessado.

Nora- Caso o interessado necessite outras copias para apresentar nos Orgdos pablicos, devera solicitar junto a Comissdo, que
providenciara mediante a comprovagdo da veracidade das mesmas com o projeto aprovado.

Art.9°- Os projetos deverdo ser elaborados em escalas minimas de 1:100 para plantas, cortes, fachadas, locagdo e perfis de terreno;
1:200 para cobertura;

Paragrafo Primeiro- Poder-se-do exigir desenhos em escalas maiores, de acordo com a importincia do projeto, pelos orgaos
t1&CnICos.

Paragrafo Segundo- A escala ndo dispensa o emprego de cotas para dimensdes dos diversos compartimentos, pé-direito e posigoes
das linhas Iimitrofes.

Paragrafo Terceiro- A diferenga entre cotas e escala, podera ser de no maximo trés por cento (3%), prevalecendo sempre o valor da
cota, em caso de divergeéncia.

Paragrafo Quarto- Se durante a execugdo da obra for constatado divergéncias entre os recuos do projeto em relagdo a obra, podera
ser 1mposto a corregao da divergeéncia com base neste regulamento, caso as medigoes estejam com divergéncia que reduzam os recuos
e que impactam nas divisas laterais e padrdes estabelecidos no condominio, serdo aceitas divergeéncias de at¢ 5% entre projeto ¢ obra.

Art.10°- Para analise dos pedidos de licenga para execugdo de obra pela Associagdo, o propretario devera apresentar & mesma, uma
copia do seu contrato aquisitivo, acompanhado do registro no Cartério de Registro de Imoveis competente.

Paragrafo Unico- A Associagdo somente procederd a andlise do pedido de licenga para execugdo de obra, se 0 proprietirio estiver
quites com as contribuigdes devidas @ Associagdo dos Proprietdrios do Residencial Chacara Santo Antonio.

Art.11°- Havendo durante o periodo de obra, substituigdo do responsavel técnico, o proprietdrio devera comunicar expressamente a
Associagdo, 0 nome ¢ a qualificagdo do novo responsédvel técnico.

Art.12°- Todas as comunicagdes referentes a assuntos de construgiio objeto deste Regulamento, deverdo ser devidamente protocoladas
pelo interessado, perante a Associagdo dos Proprietdrio do Residencial Chacara Santo Antonio.

Art.13°- A Associagdo dos Proprietarios do Residencial Chacara Santo Antonio, se exime do reconhecimento de direitos autorais e
pessoais decorrentes da aceitagdo de transferéncia de responsabilidade técnica ou da solicitagdo de alteragdo do projeto.

Art.14°- Se os projetos ndo estiverem completos ou apresentarem pequenas inexatiddes ou equivocos, o autor do projeto serd
notificado para prestar esclarecimentos, no prazo de quinze dias uteis, contados da data de recebimento de notificagdo, cuja falta de
atendimento implicara no arquivamento do processo.
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Pardgrafo Primeiro- As retificacdes serdo feitas de modo que ndo hajam emendas ou rasuras, podendo inclusive serem substituidas

as plantas.

Pardgrafo Segundo- No caso de retificacio nas pegas gréificas o autor do projeto devera colar em cada uma das vias, as corregdes
devidamente autenticadas, ndo sendo aceitos desenhos retificados em papel que ndo comporte por suas dimensdes reduzidas a

necessaria autenticagdo, nem corregdes feitas a tinta nos proprios desenhos.

Art.15°% Uma das vias do projeto aprovado, devolvida ao interessado juntamente com memoriais, devera ser encaminhada aos orgios
publicos, a fim de obterem a licenga da obra.

Paragrafo Unico- Apds a retirada da Licenca de Obra nos orgdos Publicos, devera ser encaminhada cépia para o arquivo da
associacio.

Art.16% Caracteriza “obra iniciada” a conclusdo de baldrames, sapatas e estaqueamento de construgdo, a demoligdo de paredes nas
reformas ou acréscimos ou nio de drea, ou demoligdo de pelo menos metade das paredes em caso de reconstrugio.

Paragrafo Unico- As construgdes das edificagdes residenciais deverdo ser fiscalizadas pelo engenheiro responsavel do Condominio
e/ou pela comissdo de obras, s6 poderdo ser iniciadas apds a anélise prévia das locagdes de estacas, baldrames, sapatas entre outros

clementos estruturais afim de garantir a fidelidade da execugdo quanto ao projeto desenvolvido pelo responsavel técnico da obra,

obedecendo as etapas a seguir:
| - Antes do micio da obra, quando se tratar de modificagdo e/ou acréscimo;

II - Durante a execucdo dos alicerces:;
I11 - Durante a execucao da cobertura;

IV - Na conclusdo da obra, antes da concessdo do habite-se;

V - A qualguer tempo ou quando houver suspeitas de divergéncias ou a critério do condominio.
VI- As visitas técnicas, quando houver profissional contratado pelo condominio, serdo devidas dos compartimentos, serd necessaria a

aprovacdo de projeto substitutivo, com as modificagoes respectivas.

Art.17°- Para modificagdo em projetos aprovados, assim como para alteragdo da destinagdo dos compartimentos, serd necessaria a
aprovacédo de projeto substitutivo, com as modificagdes respectivas.

Paragrafo Primeiro- O requerimento solicitando aprovagao do projeto substitutivo devera ser acompanhado do projeto anteriormente

aprovado.

Paragrafo Segundo- A aprovagdo do projeto substitutivo e modificativo de uso serd anotada na Aprovagdo anteriormente feita, que
serd devolvida ao requerente juntamente com 0 projeto anterior.

CAPITULO I
DAS NORMAS PARA EDIFICACAO,
USO E QCUPACAQO DO SOLO

Art.18°- Os proprietarios, obrigam-se a atender e respeitar, além das normas e posturas da Prefeitura Municipal de Botucatu ¢ do
disposto no capitulo VIII do Cédigo Civil de 2002, as seguintes restrigdes e exigéncias quanto as edifica¢des A serem promovidas em
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cada um dos lotes:

I- Nio poders ser edificada mais do que uma residéncia ¢ respectiva dependéncia, em um lote, com a drea minima de construglo de
100,00m? e com uma ocupagdo mixima do terreno em 65% (sessenta por cento) incluindo edicula;

[I- E expressamente proibida a utilizagio ou adaptagdo do lote residencial para fins comerciais, industriais, prestagdo de servigos ou
quaisquer outras atividades ndo residenciais, incluindo-se nessa proibi¢do o exercicio de profissdo liberal em cardter pessoal ¢
individual de qualquer habitante do imével;

I1l- as construgdes deverdo ser executadas obrigatoriamente em alvenaria, blocos de cimento ou material similar, ficando
expressamente proibida as construgdes de madeira “baixo custo™, ainda que a titulo provisorio;

IV- E expressamente vedada a construgdo de casas consideradas como "populares™;
V- As ligagdes de Luz, Telefone, TV e Internet serdo subterrineas, entre o alinhamento da rua, o prédio e suas dependéncias,

VI- E Vedado impedir, por qualquer meio, o natural escoamento de #gua pluviais dos lotes vizinhos, devendo, para tanto, ser sempre
conservada a topografia local,

VIl- E permitida a unificagdo de dois ou mais lotes, caso em que os recuos laterais serdo considerados como um todo € um unico lote
e em suas novas divisas, mantendo o recuo minimo de Sm em toda a extensdo frontal dos lotes, sem prejuizo a observancia de todas as
restricdes impostas neste contrato/regulamento, inclusive na hipbtese de posterior desmembramento dos lotes unificados, ficando a
ressalva, na hipdtese de desmembramento cada unidade deve ter no minimo 450m? e deverd atender os recuos e regras gerais do

regulamento.

VIil- Independentemente do previsto na alinea acima, a obtengdo de fragdo individual de contribuigdo junto a Associagdo dos
Proprietarios do Residencial Chécara Santo Antdnio, serd sempre considerada tendo como base a fragdo de 1/88(um oitenta ¢ oito

avos) para cada lote originério do loteamento.

IX- E terminantemente proibido o desmembramento de lote do loteamento, mesmo que a legislagdo assim o permita;

X - No lote de terreno sd serd admitida a manutengdo ou criagdo de animais domésticos, desde que mantidos em locais adequados
vacinados e em perfeito estado de limpeza ¢ higiene.

XI- Quanto aos projetos e utilizagdo dos lotes, deve ser considerado que sé serd admitido a manutengdo ou criagdo de animais
domésticos, desde que mantidos em locais adequados, vacinados e em perfeito estado de limpeza e higiene.

X[I- nenhuma habitagdo poderd ultrapassar os 9,00 m (nove metros) de altura acima do nivel da rua, sendo que as torres, mirantes.
caixas d'agua e portaria deverdo ter tratamento arquitetdnico compativel com o da construgdo principal.,

X1l os projetos necessdrios bem como as construgdes deverdo ser elaborados por profissionais habilitados (arquitetos, engenheiros).
que se responsabilizardo pelos atos praticados, bem como pelo acompanhamento de obra;

Art.19°- O muro divisério, nos limites da unidade poderdo ser feitos com a construgdo de muros divisérios, que deverido ser
executados em alvenaria revestida com argamassa de cimento, areia e cal com altura ndo superior a 2,5m (dois metros ¢ cinquenta
centimetros), medidos da guia do meio fio do seu recuo frontal, devendo sua extensdo cobrir somente os limytes laterais limitrofes
com outra unidade e dos fundos. No limite frontal o recuo para a execugio de qualquer t
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construglo, inclusive dos muros divisorios laterais, ndo poderd ser inferior a 5,0 m (cinco metros), ficando a ressalva que as murctas
nesta dimensdo devem ter no miximo Y0cm (noventa centimetros). No limite lateral que fizer confrontagdo com qualquer via de
circulagdo do Condominio 0 recuo para a execugdo de qualquer construgdo ndo poderd ser inferior a 1,5 m (um metro ¢ cinguenta
centimetros), devendo nas curvas dos lotes de esquina respeitas 3,0m (trés metros), para possibilitar a visibilidade .Nio scrio
permitidas, em hipdtese alguma, construgdes de muros de divisa nos limites frontais, com a ressalva que edificagdo de muros nas
vias de¢ circulagio do condominio, serio facultadas desde que respettadas critérios técnicos, urbanistico, vislumbrando manter a
visibilidade das vias, principalmente nas esquinas sdo diferentes, de forma que as condigdes de cada um unicas, devendo ser tratadas
na medida da sua singulandade. Por fim, sera facultado o fechamento com cercas vivas, cercas vazadas ou gradil em madeira, PVC,
Aluminio ou ago, as quais deveriio possuir no maximo segundo este regulamento, seguindo as seguintes caracteristicas:

I- Os muros divisorios deverido ser argamassados pelo lado externo quando ndo existirem casas vizinhas 2a0s mesmos no caso de
existir vizinhanga, os envolvidos deverdo entrar em acordo.

lI- A altura inicial dos muros divisorios serd determinada a partir do recuo frontal. Em toda a extensdo das divisas permitidas os
muros poderdo ser escalonados para melhor adaptagdio aos desniveis dos terrenos. A altura final dos muros ndo poderd ser superior 2
2,5m medidos a partir do piso acabado contiguo a0 muro.

I1l- Nos lotes localizados nos limites do Condominio, a altura dos muros laterais ¢ de fundos ndo poderd ser superior 4 altura dos
muros limitrofes ja existentes no Condominio, com excegdo dos lotes em desnivel.

[V- A construgdo de muros compartilhados, ou seja, aqueles construidos no eixo das divisas entre os lotes, deverd ser acordada por
escrto entre 0s proprictdrios das unidades.

V- Os muros construidos dentro dos limites da unidade s6 poderiio ser utilizados para quaisquer fins (colocagio de lumininas.
passagem de canos ou assemelhados) pelo proprietirio que o construiu, salvo acordo entre as partes

VI- Nos casos de lotes com desnivel entre a guia do meio-fio ¢ 0 seu recuo frontal ¢/ou lateral, 0 mesmo devera ser ajustado através
de rampas, passarelas ou degraus apenas dentro dos limites dos lotes. Ndo serd permitido, em hipOtese alguma, o ajuste de nivel
dentro das &reas de uso comum. A constru¢do de rampas para o acesso de veiculos deverd ser executada dentro dos limites do lote,
excetuando-se o rebaixamento da guia do meio-fio. Os degraus, passarelas e/ou rampas ndo serdo considerados como parametro para

verifica¢do de recuos.

VI1I- As édreas de uso comum localizadas em toda a extensdo das divisas dos lotes voltadas para as vias de circulagdo deverdo ser
executadas pelo conddmino de acordo com o projeto urbanistico aprovado pela assessoria técnica do condominio.

VIII- O padrdo para a constru¢do das calgadas devera obedecer s normas de acessibilidade determinadas pela Prefeitura, pelo
CREA e pela ABNT ¢ deve permitir a integragdo/fluidez entre as calcadas dos lotes adjacentes.

IX- Toda extensio da calgada adjacente ao lote ¢ de responsabilidade do proprietario, sendo assim toda manutengdo ¢ curdados
cabem ao proprietanio estando sujeito a imposigdes ou penalidades descritas neste regulamento.

X1- E permitido a instalagdo de sistemas de protecdo contra sol e chuvas como pergolados, toldos a drea dos recuos laterais desde
que ndo ultrapassem a altura do muro de divisa de 2,5m e ndo seja caracterizado como “cOmodo”, em casos onde 0 muro de divisa
for mais alto que os 2,5m devido a ajustes de corregdo do terreno do lote adjacente devera ser apresentado o projeto a comissdo
obras para avaliagdo, objetivando a ndo perda dos padrdes estabelecidos.
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DOS RECUOS

Art.20°- Nio serd permitida a construgdo de quaisquer edificagdes, ou de partes componentes das mesmas a uma distancia inferior
1,5 m (um metro ¢ cinquenta centimetros) dos limites laterais limitrofes com outra unidade e de fundos, exceto para a construgio de
edicula conforme as especificagdes a seguir:

I- Os terrenos que estiverem locados na esquina deverdo obedecer a distancia minima de 5,00 m (metros) do limite frontal
confrontante as vias de circulagdo e 0 minimo de 1,5 m (um metro ¢ meio) nas laterais limitrofes, devendo nas curvas dos lotes de

esquina respeitas 3,0m (trés metros), para possibilitar a visibilidade, mesmo este sendo confrontante as vias de circulagio.

I1- Os degraus, rampas, passarelas ou taludes necessarios ao ajuste de nivel entre a guia do meio-fio e o recuo frontal/lateral do lote
ndo serdo considerados para efeito de recuo, mas devem estar dentro dos limites do lote.

[TI- Os elementos meramente decorativos como jardineiras, floreiras ou similares ndo seriio considerados para efeito de recuo, desde
que ndo se constituam em &reas uteis ou tenham mais que 50 ¢m (cinquenta centimetros) de profundidade.

V- Os beirais e/ou marquises da edificagdo principal deverdo estar a uma distincia minima de 50 ecm (cinquenta centimetros) das
divisas laterais e de fundos, exceto nos casos de garagem “colada” neste caso pode exceder 6m (6 metros) ao longo da divisa lateral.

V- Sera facultada a colocagdo de portdes para fechamento lateral das residéncias, desde que obedecido os recuos e altura maxima
previstos neste Regimento Interno.

Art.21°- Nao sera permitida a construgdo de quaisquer edificagdes ou de partes componentes das mesmas a uma distancia inferior a
5.0 m (cinco metros) do limite frontal da unidade (terreno) ou seja 2,0m (dois metros) de calgada e 5.0m (cinco metros) de recuo

frontal.
Art.22°- Os recuos serao obrigatorios tanto para 0 pavimento térreo quanto para o pavimento superior das edificagoes.

Art.23°- Considera-se como limite frontal aquele de menor dimensdo, voltado para a via de circulagdo.

Art.24°- Sera permitido colar a edificagcdo em uma das divisas laterais, excetuando-se aquelas voltadas para a via de circulagdo do
condominio, até o limite de 6m (seis metros) de comprimento ao longo da referida divisa, desde que obedecido os seguintes

Critérios:
]- O ambiente a ser construido s6 podera ser utilizado para garagem com suas aberturas de frente ¢ fundo vazadas.

II- A garagem “colada” devera ter largura minima de 2,5m (dois metros € meio).

Art.25°% Nio sera permitido, em hipdtese alguma edificar pavimento superior nesta area colada.
Art.26°- Sera permitido construir edicula ao longo de até 100% da extensdo da divisa de fundo.
Art.27°- A edicula so podera ter pavimento térreo, ndo se admitindo em qualquer hipétese a edificagiio de pavimento superior.

I- As paredes da edicula deverdo estar a uma distincia minima de 1,0 m (um metro) da edificagdo principal, niio podendo haver a sua
utilizacdo compartilhada.

II- Os beirais e/ou marquises da edicula devem estar a uma distincia minima de 50 ¢m (cinquenta centimetros) da edifi /
orincipal. y |
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Art.28°- A altura maxima da constru¢do ndo deverd ultrapassar 4,5 m (quatro metros € cinquenta centimetros) € 6,0 m (seis metros)
de profundidade.

principal.
Pardgrafo unico. Define-se como taxa de ocupagdo o percentual da projegdo horizontal da edificagdo, em relagdo a area da unidade.

Art.30°- Nio serd permitida a construcdo de edificagdes com mais de 2 (dois) pavimentos, excluindo-se, nesse caso, terragos
descobertos, solarium sobre a laje de cobertura ou pavimentos de subsolo e sotdos.

DAS OBRAS

CAPITULO III

DOS CONSTRUTORES

Art.31°- Os proprietarios deverdo colocar em lugar apropriado ¢ com caracteres bem visiveis placa voltada para a via publica, com a
indicagdo do nome dos profissionais responsaveis pelo projeto e execugdo da obra, contendo os seus registros e enderego comercial,
tendo as dimensdes minimas de 1,20m por 0,60m, que devera permanecer no local, no periodo compreendido entre 0 Iniclo € ©
término da obra.

Parigrafo tnico — A placa de identificagdo deverd ser colocada em lugar apropriado com caracteres bem visiveis, voltada para a via
publica, com a indicagdo do n°® da quadra e n° do lote, n® do processo de aprovagdo na Associagdo e n® do processo da licenga da obra.

tendo dimensdes exatas de 0,40 m por 0,30m (conforme modelo fornecido pela Associagio), que deverd permanecer no local. no
periodo compreendido entre o inicio e término da obra.

CAPITULO TV

DOS MATERIAIS DE CONSTRUGAO

Art.32°- As construcdes deverdo ser exclusivamente de alvenaria, sendo expressamente proibido, portanto, a construgio de casas prc-
fabricadas, de madeira, mistas, etc.

CAPITULO YV

DOS TAPUMES, ANDAIMES E DEMAIS PROTEGOES

Art.33°-. Durante o periodo de constru¢do, o responsivel pela obra, bem como o proprietario, € obrigado a conservyn o passeio
fronteirico desobstruido, de forma a oferecer boas condigdes de trinsito aos pedestres.

Av. Maria Nazareth Roseiro, 420 - Botucatu/SP - CEP 18611-580 } \

! Scanned with |


https://v3.camscanner.com/user/download

ASSOCIACAO DOS PROPRIETARIOS DO RESIDENCIAL CHACARA
SANTO ANTONIO

S l":):

Pardgrafo Primeiro — Construtores, pedreiros ou prestadores de servigo poderdio acessar o condominio apenas para deixar e retirar
materiais ¢ ferramentas das obras, sendo necessdrio estacionar os veiculos fora das dependéncias do condominio. O proprietario da
obra ¢ responsdvel por orientar ¢ fazer cumprir as medidas de controle.

Parigrafo Segundo- Construtores, pedreiros ou prestadores de servigo sio responsaveis por todo alimento trazido até as obras, bem
como seu descarte conciente objetivando a ndio proliferagdo de pragas nas dependéncias do condominio. O proprietario da obra ¢
responsavel por orientar ¢ fazer cumprir as medidas de controle.

Art.34°- Nio serd permitida a ocupagdo de qualquer parte da via ou passeio piblico com materiais de construgdo, além do
alinhamento do lote.

Paragrafo Primeiro- Estdo incluidos neste artigo, a proibigiio da execucio de argamassas ou depositos de entulho fora dos limites do
terreno.

Pardgrafo Segundo- O proprietirio serd responsabilizado por materiais, argamassas, aguas de lavagem, residuos de terra, areias ¢
qualquer outras situagdes que venham a sujar as vias internas do Condominio, bem como galerias de captagdo “boca de lobo™ sua

limpeza e indenizagdo caso causem maiores danos.

Paragrafo Terceiro- E de responsabilidade do morador junto a empreiteira, fornecer condigbes seguras de trabalhos como uso de
EPIs e guarda de materiais e ferramentas usados durante e apos as obras, sendo 0 morador responsavel no caso de ndo fornecer
estrutura minima de seguranga como o fornecimento de “contéiner” ou estrutura semelhante para guardar de materiais ¢ terramentas,
Ficando a ASSAN isenta de quaisquer responsabilidades.

Art.35°- No caso da paralizagio das obras por um periodo ndo determinado ¢ inferior a um ano, devera ser colocado tapume para

impedimento do acesso de pessoas estranhas a obra, aumentando as consideragGes de seguranga.
Paragrafo Primeiro- Serd também exigido a remogdo de todo entulho da obra e acondicionamento de material tijolos, madeiras e

outros longe de paredes e afastada do solo para evitar a proliferagio de pragas, o controle de vegetagio tambem s3o necessarios nestes
locais, desta forma a ASSAN em caso de ndo agdo por parte do proprietdrios pode solicitar a rogada e enviar o boleto ao proprietario.

CAPITULO VI
DO MOVIMENTO DE TERRA

Art.36°- Para os servicos de movimentagdo de terra, bem como para a construgio do muro de contengio, o proprietario da obra devera
solicitar um requerimento junto a Comissio de Obras da Associagdo dos Proprietdrios do Residencial Chacara Santo Antonio para i
liberacdo dos mesmos. E obrigado a proteger os prédios lindeiros, vias ¢ logradouros puiblicos, por meio de obras de protegio ¢
contencdo contra deslocamentos de terra e infiltragio de dguas, assumindo toda e qualquer responsabilidade pelos danos que possam

OCOrITCrI,

Art.37°- Deverd manter o passeio, as sarjetas e as ruas limpas apds qualquer tipo de movimentagdo de terra.

CAPITULO VI
DO FUNCIONAMENTO DO CANTEIRO DE OBRAS

Art.38° Os proprietdrios do lote, juntamente com os responsdveis pela obra, deverdio se cadastrar junto d Associagio paragxpedigio
de crachas identificativos de toda e qualquer pessoa que executar qualquer tipo de servigos em sua obra, inclusif pri

responsavel por ela.
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Pardgrafo Unico- Para identificagdo, retirar junto & Portaria, ficha de identificagio que devera ser preenchida individualmente e
assinada pelo proprietario do lote como responsdvel, e entregue para execugdo de cracha, junto com 2 fotos, xerox do documento de
identidade, xerox de antecedentes criminais (fica facultativo a apresentagio do mesmo, sendo que o proprietirio se responsabilizari
perante a Associagidio por qualquer assunto referente a0 mesmo, assinando um termo de responsabilidade pelas atividades prejudiciais
que venham a afetar o loteamento € seus moradores).

Art.39°- O canteiro de obras de cada lote devera se limitar as linhas de divisa do mesmo. Caso se utilizarem do espago do seu vizinho.
devera apresentar autorizagdo por escrito para tal uso ¢ ao finalizar a obra ou por solicitagio do proprietirios devera deixar o terrenos
nas mesmas condi¢des em que s¢ encontravam.

Art.40° O hordrio de funcionamento das obras se restringira: das 7:00 hs as 18:00 horas, de Segunda-feira & Sexta-feira, e Sabado das
7:00hs as 14:00 horas, sendo que ndo serd permitido a permanéncia do pessoal na obra. Caso haja necessidade de servigos fora do

horano, deverd ser comunicada com antecedéncia de 48 horas, e os mesmos ndo poderdo interferir com a tranquilidade e seguranga do
lotecamento.

Parigrafo Unico- Nio serd permitida a permanéncia de pessoas na obra durante o periodo noturno, nem nos sabados apos as 14 horas
e Domingos, a ndo ser que seja um vigia da obra em sua funcao.

Art.41°- A Associagdo esclarece que os proprietarios deverdo passar as tubulagdes de rede de drenagem interligando ate a guia da rua
mais proxima, as suas expensas ou em comum acordo com os demais proprietarios.

CAPITULO VIII

DAS INFRACOES, PENALIDADES E DOS RECURSOS

Art.42°- Considera-se infragdo para os fins deste regulamento, a desobediéncia ou inobservincia de suas disposigoes € das demais
normas nele pertinentes, que a suplemente ou que a regulamente.

Paragrafo Primeiro- O Projeto Executivo somente sera aprovado pela ASSAN quando, todas as pendencias financeiras estiverem
quitadas juntos a Associagao dos Proprietarios do Residencial Chacara Santo Antonio

Art.43°- As InfragOes serdo apuradas pela fiscalizagdo, tniciando com a lavratura do auto de infragdo, observados os prazos da
mesma.

Paragrafo Unico- O Auto de Infragdo serd avaliado pela Comissdo de Obras autuante, seguindo-se a lavratura do Auto de Imposigio
de penalidade, conforme as regras do Codigo Civil de 2002 no que tange aos condominios de acordo com transcrito abaixo:

Art. 1336: Sdo deveres do condomino:

| - Contribuir para as despesas do condominio na propor¢io das suas fragdes ideais, salvo disposi¢do em contririo na
convencao;

II - Ndo realizar obras que comprometam a seguranca da edificagio;

II1 - ndo alterar a forma e a cor da fachada, das partes e esquadrias externas;

[V - Dar as suas partes a mesma destinagdo que tem a edificagdo, ¢ ndo as utilizar de maneira prejudicial ao sossego, salubridade
seguranga dos possuidores, ou aos bons costumes,

constitutivo ou na convengdo, ndo podendo ela ser superior a cinco vezes o valor de suas contribuigdes mensais, independenteme

§ 20. O conddmino, que ndo cumprir qualquer dos deveres estabelecidos nos incisos Il a IV, pagari a multa prevista no atoR
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das perdas ¢ danos que se apurarem; ndo havendo disposi¢do expressa, cabera a assembleia geral, por dois tergos no minimo dos
conddminos restantes, deliberar sobre a cobranga da multa.

Art. 1337. O conddmino, ou possuidor, que ndo cumpre reiteradamente com os seus deveres perante o condominio podera, por
deliberagdo de trés quartos dos conddminos restantes, ser constrangido a pagar multa correspondente até ao quintuplo do valor
atribuido & contribuicdo para as despesas condominiais, conforme a gravidade das faltas e a reiteragdo, independentemente das perdas

¢ danos que se apurem.

Parigrafo unico. O conddmino ou possuidor que, por seu reiterado comportamento antissocial, gerar incompatibihdade de
convivéncia com os demais condominos ou possuidores, poderd ser constrangido a pagar multa correspondente ao décuplo do valor
atribuido a contribui¢do para as despesas condominiais, até ulterior deliberagdo da assembleia.

CAPITULO IX

DO PROCESSAMENTO DAS MULTAS

Art.44°- O Auto de Infragdo sera lavrado em impresso proprio, destinando-se a primeira via ao autuado, ¢ contera:
I- Nome do proprictanio, quadra e lote de onde caracteriza-se a autuagao;
I1- O ato ou fato constitutivo da infragdo, o local, a hora e a data respectivos;

[11- a disposic¢do legal e ou regulamentar transgredida;

IV- Indicagdo do dispositivo legal ou regulamentar que comina penalidade a que fica sujeito o infrator;

V- O prazo de dez dias para defesa ou impugnagdo do Auto de Infragdo;

VI- Nome e cargo legiveis da autoridade autuante e sua assinatura,

VII- A assinatura do autuado ou, na sua auséncia, de seu representante legal ou preposto e, em caso de recusa, a consignacdo dessa
circunstancia pela autoridade autuante e a assinatura de duas testemunhas, quando possivel.

Paragrafo Unico- Na impossibilidade de ser dado conhecimento diretamente ao interessado, esse devera ser cientificado do Auto de
Infrago, por meio de carta registrada.

Art.45°- Da imposigdo da penalidade, podera o interessado recorrer @ Associagdo dos Proprietrios no prazo de quinze dias cormidos,
contados de sua ciéncia.

Art.46°- Transcorrido o prazo fixado sem que tenha havido interposigio de recurso ou pagamento de multa, o infrator serd notificado
para recolhé-la no prazo de quinze dias corridos.

Art.47°- Havendo Interposigdo de recurso, ap6s decisdo denegatoria definitiva, serd feita a Notificagdo de que trata o artigo anterior,
Art.48°- Os recursos s0 terdo efeito suspensivo nos casos de imposigdo de multa.
Art.49°- O interessado tomara ciéncia das decisdes da Associagdo:

I- Pessoalmente, ou por seu procurador, a vista do processo ou;
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11 - Mediante notificagdo, que podera ser feita por carta registrada,

Art.50°- O desatendimento as disposigdes do regulamento sem a devida aprovagdo ou em desacordo com o mesmo, constituem
infracdo sujeita a aplicagdo das penalidades pecunidrias mensais e sucessivas até a efetiva reparagdo da irregularidade.

Art.519- As multas por infracdes serdo estipuladas de acordo com o disposto no Codigo Civil de 2002, em conformidade com os artigos
1.336e 1.337.

Paragrafo Primeiro: Tem-se como referéncias de infragdes para Canteiros de Obras:

[- Obstrugdo do passeio ou sua utilizagdo como canteiro de obras ou para carga/ descarga de materiais
II- Prejuizos a arborizagdo da rua, a iluminagdo publica, etc.

[11- O ndo cumprimento do projeto aprovado, desobediéncia aos recuos exigidos pelo regulamento.

IV- A locagdo inadequada das estacas da futura residéncia, entrando em inconformidade com o projeto.

V- O nio cumprimento das exigéncias s execugdes dos elementos estruturais tais quais brocas, vigas baldrames, sapatas, blocos de
fundacdo, pilares, vigas entre outros que garanta (m) a seguranca da (s) pessoa (s) que ali ira residir.
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